TRYGGT ATT KOPA HUS
SOM BANKEN TAGIT TILLBAKA

B Som resultat av den allvarliga kris, som
péverkar linderna inom EU - sirskilt
Spanien — har banker, som limnat lin bide
till bostidder och till féretagskrediter blivit
tvungna att dterta en stor mingd fastigheter
av olika slag.

Normalt har dtertagandet skett genom
domstol eller genom en ling process ro-
rande pantritt i den fasta egendomen.

Spanska banker har sett sig tvungna att
vinda sig till fastighetsmarknaden for att
avyttra dessa. Nu har banker dessutom bér-
jat erbjuda fastigheterna och ligenheterna
pé den europeiska marknaden.

Minga kopare och intressenter till dessa
egendomar fragar sig om det finns nigon
fordel med att kopa direkt frin bankerna
och om riskerna ir ligre eftersom det hand-
lar om banker med god solvens.

Svaret ir, utan tvekan: Ja.

Riskerna med att kopa dessa fastigheter
dr nistan obefintliga utav f6ljande anled-
ningar:

Inga spanska banker géir ut pd marknaden
utan att det fastighetsprojekt, som de avser
silja, har rittat till eventuella felaktigheter,

som det tidigare kan ha haft, och att det nu
ir helt legaliserat samt innehar alla tillstdnd
som krivs enligt spansk lag.

Detta betyder att en kopare, med hjilp av
ridgivning, litt kan kontrollera projektets
laglighet.

Koparna bor dock kinna till att spanska
banker ir skyldiga att folja spansk lag ro-
rande skydd for konsumenten, bland annat
vad giller siljarens skyldighet att 6verlimna
all nédvindig information rérande fastighe-
tens kvalitéer och beskaffenheter.

De belopp som képaren betalat i forskott,
som skall garanteras i enlighet med lag
[57/68 av den 27 juli och lag 38/99], ir alltid
garanterade av bankerna enligt lag.

Alla fastigheter, som 6vertages av banker,
innehar samtliga forsdkringar som krivs
enligt gillande spansk lag, sirskilt Ley de
Ordenacién de la Edificacién [Lag rérande
uppforande av fastigheter frin den 5 novem-
ber 1999, lag 38/99].

Om det skulle uppstd nagot problem vid
avtalsslutande, har koparen alltid sikerhet i
attsiljaren dr en bank.

Slutligen idr det av stor vikt att komma

ihég att det alltid 4r nédvindigt att ha en
bra oberoende ridgivare. D4 undviker Du
alla former av risker vid kép av egendom i
Spanien.

Vivill poingtera att denna risk, om
fastigheten eller ligenhet siljes av en bank,
dock i praktiken ir obefintlig.

ADVOKATENS RAD

Artikeln &r skriven av Géran
Rise och Tomas Fernandez pa
advokatbyran IURA:s Despacho
Juridico S.L.

Manga méaklare sélier bankatertagna hus

Vi tar tryggheten |
till Spanien ==

Kent Lund, Minna Kopsala Engstrém, och Michael
Irgens utanfér Maklarringens spanska kontor.

42 SPANIEN MAGASINET |JULI 2011

Maklarringen oppnade nyligen
kontor i Fuengirola strax vaster om
Malaga for att hjalpa svenskar pa
plats att kopa bostad kring Costa
del Sol, Costa Blanca och Mallorca.

— Miklarringen finns i Sverige sedan ling tid
tillbaka och bestir av ensamstinde entrepre-
norer som stir pd samma plattform, berittar
Michael Irgens och Kent Lund pi kontoret
i Fuengirola. Som Spainmiklare har vi haft
Miklarringen som partner. Med Miklar-
ringen utokas verksamheten vilket ger trygg-
het for kunden.

I och med den spanska ekonomiska krisen
ir det minga minniskor som hamnat i svi-
righeter med sina amorteringar pa sina bela-
nade hus. Uteblivna amorteringar har gjort
att spanska banker har itertagit husen och
lagt ut dem pa miklare till forsiljning.

Minga ginger till nedsatta priser da ban-
kerna dr mina om att fi tillbaka s& mycket
som mojligt av sina utlinade pengar sa fort
som mojligt.

En av de miklarna dr Miklarringen.

— Vi har ett mycket gott samarbete med de
stora spanska bankerna, siger Michael Irgens
och tilligger:



Alltfor manga har *forkopt” sig pa dyra hus

och har darfor inte klarat amorteringarna.
Bankerna har darfér tagit tillbaka husen och séljer
“dem fér att fa tillbaka sina utlanade pengar.

— Dessutom ir de spanska bankerna klart
intresserade av skandinaviska kunder som
de uppfattar som bide kopstarka och minga
ganger mer eftertinksamma fore ett kop.

De spanska bankerna ir ocksi noga med
att folja lagar och regler i férsiljningen, inte
minst for sitt anseendes skull, si riskerna vid
kop av bankétertagna hus dr ”i praktiken obe-
fintliga” skriver den spanska advokatbyrin
IURA i en artikel hir bredvid.

P3i den ”spanska” miklarringens hemsida,
www.maklarringen.es, finns en speciell sida
med bara just bankdtertagna hus.

Miklarringens Spanienkontor, som drivs

av det spanska bolaget Lomi Disefio, har
dessutom tagit fram ett trygghetspaket till-
sammans med Advokatfirman TURA Despa-
cho Juridico. Detinnehaller alla tjinster man
behéver for att géra bostadsaffirer i Spanien
med garanti, dnda till att képaren har nyck-
larna i handen. Alla 4r svensktalande.

— Nu blir det samma trygghetsgaranti som
i Sverige. Trygghetspaketet i samarbete med
TURA advokatbyri ir en garanti for att inget
ska gé fel. Virakunderi Spanien ska fi samma
trygghet som i Sverige, fortydligar Michael
Irgens.

— Sveriges stabila ekonomi hyilper till nér

svenskar ska soka fritidsboende i utlandet.
Det dr mycket fokus pé Sverige i de interna-
tionella T'V-kanalerna. Manga svenskar har
Spanienisitthjirta. Det finns mycket positivt
att lyfta fram for tillfillet som exempelvis att
prisbilden pa bostider ir stabil, menar Mi-
chael Irgens.

FotoNot: Miklarringen bildades 1981 och
ir en av fa rikstickande och medlemsigda
miklarkedjor i Sverige. Idag med nirmare 70
kontor 6ver hela Sverige och utlandsformed-
ling fér Spanien, Turkiet, Grekland, Cypern,
Thailand och Aland.
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